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ĐỀ CƯƠNG
Chương trình phát triển nhà ở trên địa bàn tỉnh Bình Phước
đến năm 2020 và định hướng đến năm 2030
(Ban hành kèm theo Quyết định số 665/QĐ-UBND ngày 25 tháng 4 năm 2013 của UBND tỉnh Bình Phước )
I. ĐẶT VẤN ĐỀ
Nhà ở là một trong những nhu cầu cơ bản không thể thiếu đối với mỗi người, mỗi gia đình,vừa là nơi tái sản xuất sức lao động, vừa là nơi phát triển nguồn lực con người. Nhà ở còn là một trong những tài sản có giá trị lớn nhất trong tổng tài sản của mỗi gia đình. Trên thực tế, nhu cầu về nhà ở luôn là vấn đề được quan tâm của các tầng lớp nhân dân từ đô thị đến nông thôn, đặc biệt là nhu cầu cải thiện chỗ ở của các đối tượng có thu nhập thấp, người có công với cách mạng, công nhân làm việc trong khu công nghiệp, khu chế xuất, nhà ở của sinh viên, người nghèo. 

Do vậy, việc xây dựng và phát triển nhà ở là một trong những yêu cầu cấp bách nhất nhằm góp phần đảm bảo an sinh xã hội, cải thiện đời sống nhân dân và thúc đẩy sự phát triển kinh tế văn hoá và xã hội.
Chính vì các yếu tố trên, vấn đề quan tâm đến xây dựng và phát triển nhà ở luôn được thể hiện trong chương trình phát triển kinh tế ngắn hạn - dài hạn của Trung ương và của từng địa phương. 

II. CƠ SỞ PHÁP LÝ:
Căn cứ Luật Nhà ở số 56/2005/QH11 ngày 26/11/2005 của Quốc hội;

Căn cứ Nghị định số 71/2010/NĐ-CP ngày 23/6/2010 của Chính Phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành Luật Nhà ở;

Căn cứ Nghị định số 92/2006/NĐ-CP ngày 07/9/2006 của Chính phủ về lập, phê duyệt và quản lý quy hoạch tổng thể phát triển kinh tế - xã hội;

Căn cứ Nghị định số 04/2008/NĐ-CP ngày 11/01/2008 của chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 92/2006/NĐ-CP ngày 07 tháng 9 năm 2006 của Chính phủ về lập, phê duyệt và quản lý quy hoạch tổng thể phát triển kinh tế - xã hội;

Căn cứ Quyết định số 76/2004/QĐ-TTg ngày 06/5/2004 của Thủ tướng Chính phủ về việc phê duyệt định hướng phát triển nhà ở đến năm 2020;
Căn cứ Quyết định số 194/2006/QĐ-TTg ngày 24/08/2006 của Thủ tướng Chính Phủ về việc phê duyệt quy hoạch tổng thể phát triển kinh tế - xã hội tỉnh Bình Phước thời kỳ 2006 - 2020;
Căn cứ Quyết định số 2127/QĐ-TTg ngày 30/11/2011 của Thủ Tướng Chính phủ về việc phê duyệt chiến lược phát triển nhà ở Quốc gia đến năm 2020 và tầm nhình năm 2030

Căn cứ Công văn số 976/BXD-QLN ngày 30/6/2004 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng về việc hướng dẫn xây dựng Chương trình phát triển nhà ở đến năm 2020;

Căn cứ Thông tư số 01/2012/TT-BKH ĐT ngày 09/02/2012 của Bộ kế hoạch đầu tư hướng dẫn xác định mức chi phí cho lập, thẩm định và công bố quy hoạch tổng thể phát triển kinh tế xã hội; quy hoạch phát triển ngành, lĩnh vực và sản phẩm chủ yếu;
Căn cứ Quyết định số 669/QĐ-UB ngày 07/04/2005 của UBND tỉnh Bình Phước về việc phê duyệt đồ án quy hoạch tổng thể phát triển hệ thống đô thị và khu dân cư nông thôn tỉnh Bình phước đến năm 2020. 
Căn cứ các văn bản pháp luật khác có liên quan trong trong quá trình xây dựng Chương trình.

II. MỤC TIÊU VÀ YÊU CẦU
1. Mục tiêu:
- Điều tra, khảo sát, đánh giá thực trạng nhà ở hiện nay trên địa bàn tỉnh Bình Phước và nhu cầu phát triển nhà ở của tỉnh đến năm 2020 và định hướng phát triển nhà ở đến năm 2030;

- Dự báo nhu cầu nhà ở của các nhóm đối tượng: Người có công với cách mạng; người nghèo ở khu vực nông thôn; người có thu nhập thấp tại đô thị; nhà ở cho cán bộ công chức, viên chức, nhân sỹ, trí thức, văn nghệ sỹ; nhà ở cho sỹ quan, quân nhân chuyên nghiệp thuộc lực lượng vũ trang; nhà ở công nhân tại các khu công nghiệp; nhà ở sinh viên, học sinh và các đối tượng đặc biệt khó khăn trên địa bàn tỉnh từng giai đoạn làm cơ sở lập kế hoạch phát triển phù hợp;

- Dự báo quỹ đất cần thiết để đáp ứng nhu cầu phát triển nhà ở của tỉnh;

- Xác định quy mô, vị trí và các mô hình dự án điểm phát triển nhà ở;

- Mở rộng khả năng huy động nguồn vốn đầu tư của toàn xã hội và của các thành phần kinh tế tham gia phát triển nhà ở; thúc đẩy hình thành phát triển thị trường bất động sản, thực hiện có hiệu quả các chủ trương, cơ chế, chính sách kích cầu trong lĩnh vực nhà ở;

- Làm cơ sở để quản lý công tác phát triển nhà ở và triển khai thực hiện các dự án nhà ở trên địa bàn tỉnh; thu hút các nguồn vốn đầu tư phát triển nhà ở;

- Thúc đẩy phát triển thị trường bất động trên địa bàn tỉnh. 

2. Yêu cầu:
- Công tác phát triển nhà ở tại tỉnh Bình Phước phải phù hợp với nhu cầu nhà ở của địa phương trong từng giai đoạn; đảm bảo tuân thủ pháp luật về nhà ở, quy hoạch, kế hoạch do các cấp phê duyệt và các văn bản quy phạm pháp luật đã ban hành;

- Chỉ tiêu phát triển nhà ở, đặc biệt là chỉ tiêu nhà ở xã hội phải được xác định là một trong những chỉ tiêu cơ bản của kế hoạch phát triển kinh tế - xã hội của tỉnh, phù hợp với từng thời kỳ điều kiện phát triển kinh tế - xã hội của tỉnh;

- Xác định quỹ đất để đáp ứng nhu cầu phát triển nhà ở, đặc biệt là nhà ở xã hội, nhà ở cho đối tượng có thu nhập thấp, người nghèo và các đối tượng chính sách xã hội trên địa bàn tỉnh.

III. NỘI DUNG CHỦ YẾU CỦA CHƯƠNG TRÌNH
1. Khái quát về điều kiện tự nhiên và tình hình kinh tế - xã hội của tỉnh:
a) Vị trí địa lý, điều kiện tự nhiên của tỉnh Bình Phước;

b) Tình hình phát triển kinh tế; 

c) Tình hình xã hội.

2. Phân tích, đánh giá thực trạng nhà ở trên địa bàn tỉnh Bình Phước: 
2.1. Phân tích, đánh giá vai trò, vị trí lĩnh vực nhà ở trong ngành Xây dựng;

2.2. Phân tích dự báo tiến bộ khoa học công nghệ và phát triển nhà ở của khu vực, của cả nước tác động đến phát triển ngành nhà ở của tỉnh.

2.3. Thực trạng về nhà ở:

a) Đánh giá thực trạng nhà ở đô thị, nông thôn tỉnh Bình Phước;

b) Đánh giá thực trạng về hạ tầng xã hội;

c) Đánh giá thực trạng cơ sở hạ tầng kỹ thuật;

d) Đánh giá thực trạng nhà ở của các nhóm đối tượng xã hội (người có thu nhập thấp, người nghèo, hộ chính sách, cán bộ công chức, viên chức, sỹ quan, quân nhân chuyên nghiệp, công nhân, sinh viên, học sinh...);

đ) Đánh giá thực trạng phát triển các dự án nhà ở;

e) Đánh giá thực trạng nhà ở công vụ;
f) Thực trạng về thị trường bất động sản, thị trường nhà ở.

2.4. Công tác phát triển nhà ở.
2.5. Công tác quản lý nhà ở.

3. Phương hướng phát triển nhà ở tỉnh Bình Phước đến năm 2020 và định hướng đến năm 2030:
3.1. Quan điểm và mục tiêu phát triển nhà ở của tỉnh:

a) Quan điểm phát triển nhà ở của tỉnh;

b) Mục tiêu phát triển nhà ở của tỉnh.

3.2. Xác định nhu cầu về nhà ở đến năm 2015 và 2020 và định hướng đến năm 2030:
3.2.1. Tình hình phát triển dân số lao động và tách hộ trên địa bàn tỉnh.

3.2.2. Chỉ tiêu phát triển nhà ở đến năm 2015 và 2020 và định hướng đến năm 2030.
3.2.3. Dự báo nhu cầu về nhà ở đến năm 2020 và định hướng đến năm 2030.
a) Dự báo nhu cầu chung về nhà ở:

- Về số lượng nhà ở cần xây dựng mới;

- Về số lượng nhà ở cần sửa chữa, cải tạo, nâng cấp.

b) Dự báo nhu cầu nhà ở cho các nhóm đối tượng

- Người có công với cách mạng; 

- Nhà ở công vụ;

- Người có thu nhập thấp tại đô thị;

- Nhà ở sinh viên, học sinh;

- Nhà ở công nhân tại các khu công nghiệp;

- Nhà ở cho người nghèo khu vực nông thôn

- Nhà ở cho cán bộ công chức, viên chức, nhân sỹ, …;

- Nhà ở sỹ quan, quân nhân chuyên nghiệp thuộc lực lượng vũ trang;

- Nhà ở tái định cư;

- Về quỹ đất ở;

- Về vốn đầu tư.

4. Các giải pháp cơ bản để thực hiện chương trình phát triển nhà ở tỉnh Bình Phước:
4.1. Giải pháp về chính sách đất đai;

4.1. Giải pháp về quy hoạch, kiến trúc;

4.3. Giải pháp về chính sách tài chính - tín dụng và thuế.

4.4. Giải pháp về chính sách phát triển thị trường nhà ở và quản lý sử dụng nhà ở.

4.5. Giải pháp về khoa học, công nghệ;

4.6. Giải pháp cải cách thủ tục hành chính;

4.7. Hoàn thiện cơ cấu tổ chức phát triển và quản lý nhà ở;

4.8. Giải pháp phát triển nhà ở cho các đối tượng chính sách xã hội.

4.9. Công tác tuyên truyền, vận động

5. Tổ chức thực hiện chương trình phát triển nhà ở tỉnh Bình Phước:
5.1. Trách nhiệm của UBND các cấp;

5.2. Trách nhiệm của các Ban, ngành cấp tỉnh.

IV. KINH PHÍ THỰC HIỆN: 
1. Căn cứ lập dự toán: 
- Căn cứ Thông tư số 01/2012/TT-BKHĐT ngày 09/02/2012 của Bộ Kế hoạch và Đầu tư về việc Hướng dẫn xác định mức chi phí cho lập, thẩm định và công bố quy hoạch tổng thể phát triển kinh tế - xã hội, quy hoạch phát triển ngành, lĩnh vực và sản phẩm chủ yếu;

- Nội dung đề án xây dựng chương trình phát triển nhà ở tỉnh Bình Phước đến năm 2020 và định hướng đến năm 2030 vận dụng tương đương với quy hoạch phát triển ngành của tỉnh. Từ đó, tổng kinh phí thực hiện chương trình được tính bằng 30% mức vốn tối đa Quy hoạch tổng thể phát triển kinh tế - xã hội tỉnh Bình Phước 

2. Tổng dự toán: 876.973.050 đồng.
(Bằng chữ:Tám trăm bảy mươi sáu triệu, chín trăm bảy mươi ba nghìn, không trăm năm mươi đồng). 
Trong đó:
- Chi phí lập chương trình phát triển nhà ở tỉnh là: 806.412.000 đồng, gồm: 

+ Chuẩn bị đề cương, nhiệm vụ, dự toán và xây dựng quy hoạch: 705.610.500 đồng;
+ Quản lý, thẩm định và công bố quy hoạch: 100.801.500 đồng;
- Thuế giá trị gia tăng (10% chi phí chuẩn bị đề cương nhiệm vụ và xây dựng quy hoạch): 70.561.050 đồng;

IV. TIẾN ĐỘ, TỔ CHỨC THỰC HIỆN
1. Tiến độ thực hiện: 
- Từ tháng 20/03/2013 đến 15/04/2013: Lập đề cương, dự toán chi tiết trình cấp thẩm quyền phê duyệt;

- Từ 16/04/2013 đến 25/04/2013: Thực hiện các trình tự, thủ tục chỉ định thầu, ký kết hợp đồng tư vấn thực hiện chương trình;

- Từ 26/04/2013 đến 15/07/2013: Khảo sát, thu thập số liệu, tổng hợp nghiên cứu xây dựng nội dung chương trình;

- Từ 16/07/2013 đến 15/08/2013: Lấy ý kiến đóng góp các sở ngành, tiếp thu ý kiến để hoàn thiện chương trình, trình HĐND tỉnh phê duyệt.

2. Nguồn vốn thực hiện: Từ nguồn kinh phí quy hoạch của tỉnh năm 2013
3. Tổ chức thực hiện:
- Cơ quan phê duyệt: UBND tỉnh Bình Phước;

- Chủ đầu tư: Sở Xây dựng;

- Cơ quan lập đề án: Trung tâm Nghiên cứu nhà ở và thị trường bất động sản (HRC) - Cục Quản lý nhà và thị trường bất động sản - Bộ Xây dựng;

- Cơ quan phối hợp thực hiện: 

+ Sở Tài chính thẩm định dự toán và cân đối ngân sách phân bổ kinh phí xây dựng Chương trình theo quy định.

+ Các Sở, ban, ngành liên quan và UBND các huyện, thị xã thuộc tỉnh Bình Phước có trách nhiệm phối, kết hợp cùng Sở Xây dựng trong quá trình tổ chức xây dựng Chương trình./.

                                                                                                        KT. CHỦ TỊCH
                                                                                        PHÓ CHỦ TỊCH

                                                                                         Nguyễn Văn Lợi
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